CONDOMINIO MANSOES COLORADO

REGIMENTO INTERNO

CONDOMINIO RURAL MANSOES COLORADO
REGULAMENTO INTERNO

CAPITULO I - DO OBJETO

Art. 19 O presente Regulamento Interno tem por objetivo fixar, estabelecer e
explicitar as normas internas que devem ser obedecidas por todos os moradores do
Condominio Rural Mansdes Colorado, localizado a DF 001 — Km. 01 — Sobradinho -
Distrito Federal, sejam Condéminos, locatarios, empregados, moradores, visitantes
ou prestadores de servicos de acordo com as disposicoes contidas na Convencao de
Condominio.

Art. 20 E Obrigatdrio o rigoroso cumprimento das normas a seguir enunciadas, para
possibilitar a convivéncia harmonica equilibrada e confortavel para todos os
moradores.

Art. 39 Os atos praticados em desacordo com as normas deste Regulamento
estardo sujeitos as penalidades previstas na Convencao de Condominio e no
Capitulo XIV do presente Regulamento, a serem aplicadas apds avaliacdo de cada
situacdo pela administragao do condominio, que tomara todas as providéncias
necessarias a apuracao e a elucidacdo dos fatos e das circunstancias pertinentes,
na forma prevista no Capitulo XIV.

§ 1° Entende-se por administracao do condominio as seguintes pessoas: Sindico,
Subsindico, Conselho Consultivo e Conselho Fiscal.

§ 20 Cabera ao Sindico a aplicacdo das penalidades previstas neste regulamento.

CAPITULO II — DOS DIREITOS

Art. 49 S3o direitos de cada Condémino:

I - Usar, gozar e dispor da respectiva unidade autdbnoma, de acordo com sua
destinacao, nas condicdes previstas na Convencao de Condominio, neste
Regulamento e em outras formas administrativas aprovadas em Assembléia.

II- Usar e gozar das partes de uso comum dos lotes em condominio, tais como
ruas, sede da administracdo, areas de lazer, quadras esportivas, pragas, calcadas,
cachoeira, parquinho e das areas de circulacao, desde que nao impeca idéntico uso
e gozo pelos demais Conddminos, obedecidos aos dispositivos das respectivas
regulamentacoes.

III- Denunciar a Administracao do Condominio, por escrito, todas e quaisquer
irregularidades que observe ou de que venha a ser vitima.

IV - Propor modificagdes na Convencao de Condominio, neste Regulamento e
demais normas administrativas.

V - Comparecer as Assembléias Gerais, nas quais podera discutir, votar e ser
votado, obedecidas as regras da Convencdo de Condominio, deste Regulamento e
demais normas administrativas, desde que esteja quite com as obrigagdes
condominiais.

CAPITULO III — DAS OBRIGACOES

Art. 59, Constitui obrigagdo inalienavel de cada morador cumprir e fazer cumprir as
regras de interesse comuns estabelecidas no presente Regulamento, sendo-lhe
proibido:

I - Utilizar, ceder, alugar ou explorar, no todo ou em parte, a respectiva unidade
auténoma para fins que ndo sejam estritamente os estabelecidos em lei, na



Convengao do Condominio e no presente Regulamento. (E)

IT - Utilizar ou permitir que se utilizem objetos de uso comum de decoragao,
materiais de construcao que obstruam ou impecam a utilizacdo da area comum ou
que sejam usados em desacordo com a lei e Convengao Condominial. (D)

III — Utilizar, alugar, ceder ou emprestar a respectiva unidade autbnoma para
promover festividades ou reunides suscetiveis de perturbar a seguranca, a
tranquilidade ou o sossego dos demais moradores. (C)

IV — Colocar vasos, antenas, varais, enfeites, roupas, tapetes, bandeiras ou
quaisquer outros objetos nos muros, cercas, ruas e areas comuns da unidade, que
vier a comprometer a harmonia e a seguranca. (E)

V - Colocar ou permitir que se coloquem cartazes, inscrigoes, placas ou letreiros nos
jardins, muros, cercas da unidade e dreas comuns do condominio sem prévia
autorizagdo do Sindico. (E)

VI - Realizar mudanca sem registro prévio em livro proprio, com indicagao
obrigatdria da data e horario de sua realizacao. (C)

VII - Efetuar mudancas fora do horario compreendido entre as 7:00 as 20:00 horas.
©

VIII - Colocar ou abandonar em parte de uso comum do Condominio, quaisquer
objetos, materiais, veiculos, bens mdveis ou utensilios, os quais serao
imediatamente removidos pela administragao e devolvidos ao respectivo
proprietario somente apds o pagamento das despesas relativas a sua remogao e
armazenagem e a eventuais danos provocados ao Condominio, a outros
conddminos ou a terceiros. (E)

IX — Ter ou usar em sua unidade autbnoma materiais, objetos, aparelhos ou
instalagOes suscetiveis de afetar, por qualquer forma, a salde, a seguranca ou a
tranquilidade dos demais moradores. (E)

X — usar aparelhos ou instrumentos em volume de som que causem incOmodo aos
demais moradores, em qualquer horario especialmente apds as 22:00 horas,
inclusive para area comercial; (C).

XI — Na drea residencial fica proibido o uso de aparelhos de som, buzinas ou outros,
cujo volume possa perturbar a vizinhanca, obedecendo aos limites instituidos na
Convencgao, Regulamento Interno, pelas Assembléias Gerais e por lei. No caso de
festas ou eventos promovidos por qualquer Condémino que ultrapasse o horario
das 22:00 horas, devera o condomino cientificar a Administragao, com antecedéncia
minima de 48 (quarenta e oito) horas, citando a data, os horarios de inicio e
término do evento, para que sejam tomadas providéncias junto ao controle da
portaria e aviso aos vizinhos. (E)

XII - Devera ser respeitado o sossego de acordo com inciso IV do artigo 1.336, do
Cddigo Civil e demais legislacdes em vigor, bem como, evitar utilizagdo de
aparelhos, maquinas ou aparelhagem de som, realizacdo de servicos ou tarefas nas
Unidades que possam causar transtornos, incomodos a vizinhanga ou perturbacdo a
ordem publica. (E)

XIII — Soltar pipa/papagaio ou similares e baldes no interior do Condominio, que
possam colocar em risco a integridade patrimonial ou pessoal do Condominio ou
dos Conddminos, ou nas proximidades da rede de energia elétrica e ainda, utilizar a
rede vidria (ruas internas do Condominio) para pratica de esportes ou qualquer
outra atividade. (E)

XIV — Os proprietarios, possuidores, ocupantes de lotes confrontantes com a area
verde comunitaria ndo poderdo avangar a cercas ou privatizar de qualquer forma, o
que é extensivo aos demais conddminos, mesmo sob pretexto de cuidados e
conservacgao da area. (D)

XV — Pular muros ou cercas ou estimular que o facam, para sair ou adentrar ao
Condominio. (E)

XVI — As areas de lazer, quadras poli-esportivas, pracas, com fim comum, bem
como os aparelhos nela instalados, serao regidos de acordo com as normas



instituidas pela Administracdo ou deliberadas em Assembléia Geral, desde que nao
contrariem o disposto na Convengao ou no presente Regulamento. (D)

XVII- ter ou usar instalagdes ou material suscetivel que, por qualquer forma, ponha
em risco a saude, seguranca, sossego e tranqilidade dos outros condéminos e
proprietarios. (C)

XVIII — Sacudir toalhas, tapetes ou outros objetos nos muros de sua unidade ou
nas areas comuns do condominio. (B)

XIX — Depositar qualquer lixo ou varreduras nas lixeiras que nao esteja
devidamente acondicionado em sacos plasticos ou que esteja em desacordo com as
normas ditadas pela administracao do condominio principalmente entulhos de obra
e coleta de residuos de jardinagem, inclusive fora do horario de coleta que é das
08:00 as 16:00h de segunda a sexta e aos sabados de 8:00 as 12:00h. (B)

XX — Manter, guardar ou circular em qualquer dependéncia da respectiva unidade
ou do Condominio substancias inflamaveis, explosivas, tdxicas ou que de qualquer
outra forma representem ameaca a saude dos demais moradores ou a seguranga
dos mesmos e do préprio condémino. (E)

XXI — Pisar, brincar, remover ou adicionar plantas, ou permitir que o fagam, nas
partes que compodem os jardins do Condominio. (A)

XXII — Manter ou permitir a permanéncia de caes, gatos ou quaisquer outros
animais domeésticos nas areas comuns do Condominio, inclusive jardins e gramados,
além do tempo estritamente necessario a sua entrada ou saida nas unidades. (E)
XXIII — Instalar ou permitir a instalagdo de antenas de radio amador ou de
telecomunicagbes que nao estejam de acordo com as determinagdes do
Departamento Nacional de Telecomunicacdes — Dentel e que ndao tenham sido
previamente vistoriadas por comissao especifica a ser designada pela Administragao
do Condominio. (D)

XXIV - Praticar qualquer ato que atente contra a moral, a decéncia ou o pudor dos
demais moradores, circunstancia em que a penalidade prevista neste Regulamento
sera aplicada sem prejuizo de eventuais medidas complementares a luz da
legislagao penal vigente. (D)

CAPITULO IV — DOS DEVERES

Art. 6° - Os deveres dos moradores, sejam condominos, inquilinos, moradores ou
empregados, objetivam o bem estar de todos e a estreita colaboracdao com o
Sindico e o Gerente, devendo ser rigorosamente observados por todos os
moradores do Condominio.

Art. 70 - Constituem deveres de cada morador do Condominio:

I — Prestigiar, acatar e fazer acatar as decisdes do Sindico, de seus prepostos, do
conselho consultivo e da Assembléia Geral.

IT — Cumprir e fazer cumprir rigorosamente as regras contidas neste Regulamento.
III — Observar a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito, em qualquer
dependéncia do Condominio, devendo encaminhar qualquer queixa ao Sindico, por
escrito.

IV — Prestigiar a Administracdo o Gerente e demais empregados do Condominio,
responsaveis diretos pelo cumprimento das regras deste Regulamento, abstendo-se
de qualquer atrito pessoal com eles e dirigindo, por escrito, eventuais reclamacgoes
relativas a seu desempenho aos respectivos superiores. (E)

V — Permitir ao Sindico ou a seus prepostos e as pessoas que 0s acompanharem o
acesso a unidade quando se tornar estritamente necessario a inspecao e execugao
de medidas relacionadas a seguranca pessoal ou patrimonial coletiva. (B)

VI — Fazer, exclusivamente a suas expensas, obras e reparos em sua unidade,
tomando todas as medidas necessarias a evitar que a execucao de tais servicos
possa causar qualquer prejuizo, transtorno ou incomodo a outros moradores. (D)
VII — Executar as edificacdes e benfeitorias em sua area privativa, de acordo com
as normas de edificacdo do Condominio e normas vigentes do Poder Publico.



VIII — Contribuir financeiramente para as despesas do Condominio, através das
Taxas condominiais Ordindrias ou Extraordinarias, por unidade condominial.

IX - Tomar as seguintes providéncias por ocasiao de obras ou reformas na
respectiva unidade:

1- Comunicar por escrito a Administracdo do Condominio a natureza dos servicos a
serem realizados e o respectivo cronograma; (D)

2- Executar os servicos de 22 a 62 feira, das 08 as 18 horas, e aos sabados, das 08
as 13 horas, sendo proibida sua execucao aos domingos e feriados; (B)

3- Ensacar os entulhos, e transporta-los até o container, providenciado pelo prdprio
interessado, e efetuar sua retirada no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas,
apods a conclusao da obra ou enchimento do container, com observancia dos
horarios previstos na alinea anterior e arcando com todas as despesas
correspondentes; (C)

4- Diligenciar para que a entrega de materiais seja feita com rigorosa observancia
do horario das 07 as 19 horas; (B)

5- Notificar previamente a administracao sobre eventuais servicos de remogao de
entulhos ou transporte de materiais. (B)

6-Manter rigorosamente limpas as lixeiras e areas contiguas as unidades
residenciais e comerciais, que sao limpos diariamente e assim devem permanecer,
mesmo durante a realizagao de obras ou reformas nas unidades. (C)

7- Solicitar a administracdo o fornecimento de crachas de identificacdo de uso
obrigatdrio nas dependéncias do Condominio para pessoas que estejam prestando
servicos eventuais em sua unidade, sendo tais crachas distribuidos e recolhidos
diariamente, por ocasido da entrada e da saida da referidas pessoas do
Condominio; (C)

8- Providenciar o imediato ressarcimento de prejuizos causados ao Condominio, a
outros condodminos ou a terceiros, em decorréncia de servicos de obras ou reformas
executados na respectiva unidade; (E)

9-Ser responsavel por todo e qualquer dano ou prejuizo causado ao patrimonio do
Condominio. O conddémino causador tera que ressarcir o Condominio do referido
prejuizo, conforme estabelecido em sindicancia, tendo o mesmo direito a ampla
defesa. O proprietario ou possuidor da fracdo ideal é o responsavel pelo dano
causado por ele, seus familiares, ocupantes e/ou terceiros convidados ou
acompanhantes de seus convidados. (E)

10- O Condomino causador do dano, direta ou indiretamente, na forma acima
descrita, sera compelido a ressarcir ou providenciar os meios e recursos necessarios
para recuperacao ou indenizacao. Na hipotese de ressarcimento, o Condominio
cobrara do Condoémino o valor respectivo no més subseqiiente.

11-Orientar as pessoas que lhe estejam prestando servicos sobre a proibigao de
acesso do pessoal em servico as dependéncias de lazer do Condominio,
responsabilizando-se pelo descumprimento de tal determinacao e arcando com
todas as suas conseqiiéncias. (B)

[12-Promover, a suas expensas, 0s reparos que se fizerem necessarios nas
instalagOes de agua, gas, eletricidade e esgoto da respectiva unidade auténoma,
até sua interligacdo com as linhas-troncas. (C)

13-Providenciar imediatamente o reparo ou a substituicao de quaisquer pecas,
aparelho ou objeto de uso comum que tenha sido danificado por pessoas que
estejam nas dependéncias do Condominio sob sua responsabilidade, sejam
moradores, convidados, visitantes, empregados permanentes ou prestadores de
servigos eventuais. (E)

14-Indenizar os proprietarios de unidades vizinhos quando der causa de danos por
avarias ocorridas em sua unidade auténoma. (E)

15-Em caso de moléstia contagiosa, 0 condémino devera comunicar a satde publica
e a Administracdo Publica, como determina a lei. (E)

16-E permitida a criacdo de animais domésticos, desde que sejam obedecidas as



condigOes de higiene, salde, integridade do Condominio e dos Condéminos e
seguranga geral. (E)

17-E vedado circular com caes soltos nas vias internas, sem que estejam com
coleiras e correntes, sob o controle de seus donos ou responsaveis. (E)

18-E vedado a criagdo de animais que possam incomodar, prejudicar causar danos
ou ameacas a qualquer espécie, aos vizinhos e demais Condéminos, pelo ruido,
mau cheiro sujeiras risco e ameaca que venham contribuir para focos de pragas,
insetos ou outros nocivos a sadde. (E)

19- E proibido no interior do Condominio a colocagdo de cartazes, faixas, utilizacdo
de carro de som distribuicao de panfletos, comunicados e similares. Salvo com
autorizagao expressa da Administracao. (D)

20-Comunicar a Administracdo do Condominio por meio de preenchimento de ficha
cadastral fornecida pela administracao, contratos de locacao, cessao ou alienacao
de sua unidade para fins de registro.(C)

21-Cooperar de forma efetiva para a perfeita harmonia e tranquiila convivéncia
comunitaria, mediante observancia dos mais elementares principios de cortesia e
urbanidade. (D)

22-Tratar com respeito e urbanidade a Administracdo, Gerente, porteiro e demais
funcionarios, exigindo dos mesmos idéntico tratamento. (C)

23-Informar a administracao do condominio todos dos dados necessarios ao
cadastramento dos empregados e diaristas domésticos. (A)

24-Fornecer a administracdo do condominio os dados dos veiculos que possuir,
providenciando a imediata atualizagao de tais dados sempre que houver troca de
veiculos. (A)

25-Manter a administragao do condominio sempre informada sobre o endereco
atualizado do conddémino, quando este nao residir em sua unidade autonoma.(A)
26-Fazer constar, como parte integrante dos contratos de locacao, sublocacao,
alienagao ou cessao, exemplar da Convencao do Condominio, deste Regulamento e
das demais normas administrativas do Condominio.(B)

27-Nao fazer queimadas (E);

Art. 80 - Fechar todos os registros de agua e gas da respectiva unidade auténoma
no caso de auséncia prolongada de todas as pessoas que nela morarem, deixando
com a Administracdo do Condominio nome e telefone de pessoa para contato em
caso de emergéncia.(B)

Art. 90 - Providenciar a imediata reparacao de todo e qualquer vazamento de agua
nos encanamentos, nas valvulas de descarga ou nas torneiras e registros da
respectiva unidade, a fim de nao prejudicar o fornecimento e a distribuicdo de dgua
no Condominio nem causar danos ou incomodos ao Condominio ou a outros
moradores.(C) )

CAPITULO V DAS NORMAS PARA FIXAGAO DA TAXA ORDINARIA

Art. 10 Para cobri todas as despesas operacionais do condominio fica estabelecida a
cobranca de uma taxa mensal proporcional ao tamanho do lote, conforme tabela
abaixo:

M2 Taxa mensal
Até 500 1,00 TB
Até 550 1,10 TB
Até 600 1,20 TB
Até 650 1,30 TB
Até 700 1,40 TB
Até 1000 1,50 TB
Até 1100 1,70 TB
Até 1500 1,90 TB
Até 1575 2,05 TB
Até 2000 2,20 TB



Até 2500 2,40 TB
Até 3000 2,60 TB
Até 3500 2,80 TB
Até 4000 3,00 TB
Até 4500 3,20 TB
Até 5000 3,40 TB

TB = Taxa Basica, cujo valor devera ser definido em assembléia.

Art. 11 Os proprietarios de lotes contiguos deverdo apresentar uma declaracao com
firma reconhecida de que deseja transformar seus lotes em um Unico lote.

I - A partir do més subseqiiente ao més da apresentacao da declaracdo o novo lote
formado pelo somatodrio das areas dos lotes contiguos devera ser enquadrado na
tabela acima.

Art. 12 Os proprietarios dos lotes que forem agrupados e transformados em um
Unico lote passam a ter direitos e deveres idénticos aos demais condominios
proprietarios de um unico lote.

Art 13 A taxa de manutengao mensal e o fundo de reserva serao automaticamente
de acordo com o indice de reajuste concedido pelo Governo Federal ao salario
minimo.O reajuste sera aplicado na primeira taxa de manutencdo cobrada ap6s o
anuncio oficial do indice de reajuste.

CAPITULO VI - DA SISTEMI'\]'ICA DE COBRANCA DE TAXAS EM ATRASO E
SUA RESPECTIVA TRANSACAO

Art. 14 A data de vencimento das taxas de manutengao e extras sera sempre no dia
10 do més vencido.

PARAGRAFO UNICO: Apds o vencimento incidirdo os juros e a correcdo monetdria
serao compostas, e a multa sera sobre o total das taxas em atraso, e terdo seu
valor (percentual) definidos em assembléia.

Art. 15 Caso o montante de taxa em atraso ultrapasse o valor de 03 (trés) taxas
basicas, a cobranga sera encaminhada automaticamente para cobranga
extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A Administracdo do condominio esté autorizada a cobrar
do condémino um percentual do valor devido a titulo de prd-labore nas cobras
extrajudiciais conforme estabelecido em Assembléia;

PARAGRAFO SEGUNDO: Este pagamento deve ser feito em separado dos valores ao
condominio;

Art. 16 Caso nao se obtenha sucesso nas cobrancas extrajudiciais, e os alcancem
um montante superior a doze taxas basica o conselho consultivo e conselho fiscal
deverao analisar e autorizar as despesas processuais para iniciar o processo. Sendo
que o condomino devera pagar, caso condenado, os débitos, as despesas
processuais e honorarios advocaticios.

Art. 17 Em todos os casos de parcelamento de débitos, ficam estabelecidos as



seguintes condicoes:

I - O total dos débitos com correcdes, multas juros poderao ser parcelados em 05
pagamentos sem acréscimos.

IT - (O pagamento podera ser feito em até 10 parcelas, neste caso serao
acrescentados juros conforme valor (percentual) a ser definido em assembléia.

III - Todo conddémino podera solicitar o parcelamento, desde que o pagamento seja
feito com cheques pré-datados do prdprio condémino, conjuge, familiar ou outro
meio de cobranca a critério da administragao.

CAPITULO VII — DAS NORMAS DE FORNECIMENTO DE AGUA E REDE DE
ESGOTO

Art. 18 Toda agua servida na Unidade Condominial devera ser canalizada, e, ainda,
os esgotos ou dejetos, deverdo ser canalizados para fossa séptica dentro dos
padroes da Administracdo ou Poder Publico, inclusive CAESB, ou normas vigentes,
até a implantagao do sistema de esgoto.

I — Desperdicio de agua por vazamento, negligéncia, omissdo, ma conservagao da
rede hidraulica ou falta de manutengao da mesma, nas redes internas, ou caixas
d’dgua das Unidades Condominiais, ou que venha a comprometer o abastecimento
de agua aos demais Conddminos, sem que seja providenciado os meio de
regularizacdo pelo Condémino causador, podera acarretar as sancoes previstas em
Lei. (PENALIDADE SUSPENSAO DO FORNECIMENTO)

IT - Todos os hidrometros residenciais deverdo estar localizados em local visivel, de
modo a possibilitar com facilidade o acesso a leitura.

III — Havendo vazamento de esgoto, seja por inexisténcia de captacdo, falta de
manutencao, conservacao, tubulacdes vazando, extravasamento de fossa, ou ainda
por defeito nas instalagOes, que coloque ou venha colocar em risco o lencol fredtico
que atende os pogos do Condominio, ou cause danos ao meio ambiente e a salude
publica, fica o proprietario obrigado a remové-los ou providenciar os reparos e
solugles necessarias, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas apds
notificacdo pelo Condominio, sob pena de aplicagdo das sancdes abaixo:

IV — O descumprimento de quaisquer das proibigdes acima descritas, acarretara:

a) Na primeira ocorréncia, além das denuncias aos érgaos competentes, quando for
0 caso, notificagao ou adverténcia;

b) A partir da segunda notificacdo, multa da letra (E) para cada notificagao.

¢) Suspensao do fornecimento.

V - A falta de pagamento das Taxas Condominiais por prazo igual ou superior a 60
(sessenta) dias, implicara no Corte de Fornecimento de Agua (enquanto o
fornecimento for promovido pelo Condominio), além de pagamento de juros, multa,
demais encargos financeiros, juridicos e taxa de religacao definidos em Assembléia.

Art. 19 Fixacdao da Taxa de Fornecimento de Agua obedecera os seguintes
parametros

Consumo em3  Preco(R$) Consumo em m3 Preco(R$)

Até 10 isento 26 16,45
11 4,08 27 16,45
12 4,69 28 21,11
13 5,30 29 23,44



14 5,91 30 25,77
15 6,52 31 28,10
16 7,52 32 30,43
17 8,04 33 32,76
18 8,80 34 35,09
19 9,56 35 37,42
20 10,32 36 38,74
21 11,08 37 40,06
22 11,84 38 41,38
23 12,60 39 42,70
24 13,36 40 44,02
25 14,12

§1° - para consumo acima de 40 m3 sera cobrado o valor correspondente conforme
a tabela acima.

§ 2° Os valores serao reajustados conforme o reajuste da taxa basica de
condominio.

§ 39 - Valores iniciais fixados em 02/09/2000

CAPIiTULO VIII DAS NORMAS ELEITORAIS

Art. 20 A Sindica, Sub-Sindico, Conselho Consultivo, Conselho Fiscal, com fulcro no
paragrafo quarto da clausula vigésima sexta da Convencao Condominial e na Lei
4.591/64, aprovam o presente REGULAMENTO ELEITORAL que regera a eleigao da
nova administracdo do Condominio Rural Mansdes Colorado, para todos os
periodos, ao qual se sujeitam e se submetem.

I- Cargos e atribuicdes conforme clausula 252 e paragrafos .

II - As eleicOes serao realizadas para os cargos de Sindico, Sub-Sindico. Conselho
Consultivo 06 (seis) membros e Conselho Fiscal composto por 03 (trés) membros.
III - O pedido de registro das chapas concorrentes devera ser formalizado por
documento auténtico.

a) So serao admitidas inscrigdes de chapa até o dia e hora indicados pela comissdo
eleitoral, que deverdo ser entregues na administracdo do condominio.

b) Serad negado o registro a chapa cujos componentes ndo estejam em dia com
suas obrigacdes Condominiais até o més antecedente a eleicdo.

¢) Somente poderao compor a chapa os legitimos proprietarios de unidade
habitacional no Condominio Rural Mansdes Colorado, mediante apresentacdo da
escritura publica ou certidao de 6nus reais ou cessado de direitos comprovantes da
propriedade, nenhuma procuragao isolada tem valor de propriedade.

d) As chapas devem possuir nome e estarem completas e nenhum participante da
mesma podera fazer parte de outra chapa, mesmo que em cargo diferente.

IV — Quando da inscrigao das chapas, os candidatos aos cargos de Sindico e Sub-
Sindico deverao apresentar certidoes civeis e criminais do Cartdrio de Distribuicao
do TIDF e nada consta DPC ou SERASA, para fins de movimentacao da conta
bancaria e os demais candidatos deverao apresentar somente declaracdo que ndo
respondem a agles civeis ou criminais.

V — Nao podera candidatar-se a eleigao ou ser reeleito o Sindico, Sub-Sindico,
membro de Conselho Consultivo e membro do Conselho Fiscal, que nao teve suas
prestacOes de contas aprovadas em Assembléia.

Art. 21 A Comissao Eleitoral sera composta de trés condéminos indicados pelo
Sindico e Conselho Consultivo, que ndo poderdo ser candidatos e designados para
julgar o registro das chapas apresentadas, atendidas as exigéncias do inciso III, em
reunido da qual podera participar como ouvintes, sem nenhuma manifestacao, os
componentes das chapas inscritas.

I — A reunido de julgamento de registro das chapas, ocorrera na Sede da
Administracao do Condominio; no dia designado das 19:00 as 19:30 horas.



II-Caso a comissdo eleitoral identifique a ocorréncia de uma chapa Unica esta
encaminhara para o Sindico sua aprovacdo que convocara Assembléia para
referendar aquela elegendo-a e dando posse aos membros.

III — O Edital de julgamento sera afixado no quadro de avisos do condominio em
data fixada e as chapas concorrentes terdo até a data a ser fixada as 18:00 horas,
para apresentar recursos ou nomes substitutos aos condéminos que por ventura
desistiram, faleceram, forem impugnados e que estejam impedidos que devera
também ser entregue no administracdo do condominio;

IV — O julgamento final e definitivo ocorrera em data fixada as 18:00 horas, quando
sera promulgada a aceitacao ou impugnacao de chapas;

Art. 22 Os eleitores aptos a votar sdo legitimos proprietarios de uma ou mais
unidades habitacionais localizadas no Condominio Rural Mansdes Colorado, em cuja
unidade estiver rigorosamente em dia com suas obrigacdes ondominiais. (Més
antecedente as eleicoes).

I — Aos proprietarios de duas ou mais unidades sera permitida a entrega de tantas
cédulas quando for o nimero de suas propriedades no Condominio.

II — Os condominos que ndo estiverem em dia com suas obrigagdes condominiais
nao terdo direito a voto, referente a unidade inadimplente.

III — Sera aceito o voto mediante procuracao especifica para este fim, com
assinatura do proprietario devidamente reconhecida em cartdrio, acrescidos dos
documentos do “caput”.

Art. 23. As cédulas serdo confeccionadas pela atual administragdo do condominio,
em papel branco contendo uma quadricula para cada nome do candidato a Sindico
acompanhado do nome da chapa. Exemplo:

Candidato: XXXXXXXXXX Chapa: XXXXXXXXXXX

Art. 24. O sigilo do voto é assegurado mediante as seguintes providéncias:

I — O uso da cédula rubricada no verso pelo presidente da mesa e mesarios no ato
de entrega da mesma ao eleitor.

II — Isolamento do eleitor em distancia dos demais presentes ao recinto para o
efeito de assinalar na cédula o candidato e chapa de sua escolha.

III — Emprego de urna que assegure a inviolabilidade do sufragio.

Art. 25 Na Assembléia marcada para a realizacdo de eleicdo serdo escolhidos, apds
apresentacoes voluntarias, os componentes da mesa receptora e apuradora dos
votos, deverao ser condominos, ndo podendo ser parentes nem menores e nem
qualquer componente das chapas e sera constituida de um presidente, dois
mesarios e um secretario.

I — Compete ao Presidente da mesa receptora e apuradora dos votos:

a) decidir imediatamente sobre as adversidades que ocorrerem;

b) manter a ordem.

II — Compete ao Secretario:

a) lavrar a ata de eleicao;

b) cumprir as demais atribuicdes definidas pelo presidente da mesa.

III — Cada chapa podera nomear até dois fiscais junto a mesa receptora e
apuradora dos votos.

IV — A mesa receptora e apuradora dos votos permitira a fiscalizagao da votacao e
apuracao, acatara a formulacdo de protestos e impugnagoes, inclusive sobre a
identidade do condémino.

Art. 26. A administragao do condominio fornecera ao presidente da mesa: a
listagem de conddminos aptos a votar.

I — Relagdo atualizada de todos os proprietarios de unidades habitacionais do
Condominio Rural Mansdes Colorado aptos a votar obedecendo aos seguintes
critérios:

N.° 01 — Numero da unidade residencial ou comercial e nome do proprietario e/ou
procurador.

NO 02 — Lista de presenca, com numero da unidade, espaco para o nome,



assinatura e data. Esta listagem devera ser rubricada em todas as suas paginas
pela administracao do condominio.

II — Listagem de controle de pagamentos atualizada até o més que anteceder as
eleicbes, assinado pelo contador do Condominio.

III — Urna.

IV — Cédulas.

V — Papel em branco para registro das impugnagdes que ocorrerem.

Art.27. Somente poderdao permanecer nas imediacdes da mesa receptadora e
apuradora dos votos durante a eleicao: os seus componentes, os fiscais de chapa,
os funcionarios do Condominio que estejam trabalhando na eleicdo, os membros da
empresa administradora do Condominio para o suporte necessario e o Condémino
votante durante o tempo necessario para a votacao.

I — O presidente da mesa providenciara a distribuicao do mobilidrio de modo a
permitir o isolamento do condémino durante o ato de votagdo.

Art.28. Observar-se-a na votacdo a seguinte ordem:

I — A presidéncia da mesa fara entrega aos condéminos de senha de votagao
visando evitar tumultos.

II — O conddmino devera entregar senha e documento de identificacdo ao primeiro
mesario e informar a unidade da qual é proprietario, devendo apresentar caso ainda
nao cadastrado no condominio e por solicitacdo do mesario o documento de
propriedade ou o contrato de locagao.

III — O mesario localizara o endereco informado na relacdo fornecida pela
administracao do condominio e solicitara ao condomino que aponha a sua
assinatura e nimero de sua identidade na listagem de votacdo, conforme
assinatura no verso do documento de identificagao.

IV — O segundo mesario entregara ao condémino a sua cédula rubricada pelos
mesarios e presidente de mesa.

V — O condomino devera deslocar-se ao espaco isolado onde se encontra a urna,
registrar o seu voto assinalando com um “X” ou de modo que torne expressa a sua
intengdo, na quadricula correspondente ao candidato e/ou chapa de sua
preferéncia.

VI — Os mesarios e o presidente da mesa assinam a cédula apenas no ato de
entrega da cédula ao eleitor.

Art.29. Caso haja duvida sobre a identificacdo do condémino, a propriedade do
imovel, ou locatario (contrato de locacao) no Condominio Rural Mansdes Colorado,
cabera ao presidente de mesa formalizar a impugnacao ou colher voto em separado
(envelope lacrado).

Art.30. A apuracdo se dara imediatamente apods o encerramento da votacao,
observando o seguinte:

I — Ao longo da apuracao os fiscais de chapa poderao apresentar impugnacoes a
serem decididas de imediato pelo presidente da mesa.

II — As cédulas serao examinadas e lidas em voz alta por um dos componentes da
mesa receptora e apuradora dos votos.

III — Concluida a contagem dos votos, a mesa apuradora devera fazer constar em
ata e folha de apuracao o nimero de votos apurados e validos e proclamar a chapa
eleita.

Art.31. Serdo nulas a cédulas:

I — Que ndo apresentarem as rubricas da mesa operadora e do presidente.

IT — Quando forem assinalados os homes de dois ou mais candidatos ou chapas.
III — Quando a assinalacao estiver fora do quadrilatero préprio, tornando duvidosa
a manifestacdo da vontade do cond6émino.

Art. 32. E anulavel a votacdo conforme a apreciacdo e julgamento do presidente da
mesa e fiscais das chapas no decorrer do processo de votagao e/ou apuracao.

I — Quando for negado ou sofrer restricdes o direito de fiscalizar e o fato constar de
protesto interposto por escrito no momento.



IT — Quando alguém com falsa identidade votar em lugar de condémino.

I1I — Quando houver divergéncia entre o niUmero de votantes e o de cédulas oficiais
depositadas na urna.

Art.33. O pedido de anulacdo da eleigao devera ser apresentada a presidéncia da
mesa receptora e apuradora dos votos, durante o andamento da eleicao e decidido
pelo presidente da mesa e fiscais das chapas.

Art. 34. A ata da assembléia desta eleicao devera conter:

I — O numero por extenso dos condéminos que votaram.

IT — As impugnagdes e protestos, assim como as decisdes sobre eles proferidas.
III — Assinatura dos membros da mesa receptora e apuradora.

IV — Quantidade de votos apurados e de votos validos.

V — Nome da chapa eleita.

Art.35. Serao considerados eleitos os componentes da chapa que obtiver a maioria
simples de votos, ndao computados os votos brancos e os nulos.

Art.36. As chapas e seus membros somente poderdo fazer campanha até 24 (vinte
e quatro) horas que antecederem a data da Assembléia de Eleicdo, sendo que as
divulgagOes das plataformas eleitorais poderao ser feitas por meio de faixas,
cartazes, correspondéncias desde que ndo sujem ou danifiquem as areas comuns
do Condominio.

Art.37. Fica terminantemente proibida qualquer veiculacao de forma agressiva,
ofensiva ou caluniosa a pessoa de qualquer candidato ou chapa.

CAPITULO IX— DAS VIAS INTERNAS

Art. 38. A velocidade maxima, para automdveis e similares, permitida no interior do
Condominio sera de acordo com as placas de sinalizagao e orientacdo previstas pelo
Conselho Nacional de Transito vigente, ou de acordo com as deliberacdes nas
Assembléias Gerais, visando a integridade e seguranca do Condominio e dos
Condominos.

Art. 39. A administracao do condominio, cumpridas as normas e exigéncias
publicas, podera promover a sinalizagao viaria, colocar quebra-molas ou redutores
de velocidade, para seguranca interna do Condominio.

Art. 40. Quanto aos veiculos estacionados em via publica ou nas areas privativas,
deverao seus condutores observar as normas de seguranca, inclusive nos locais em
que o declive do terreno acentua o risco. Sempre que possivel, ndo sera tolerado a
parada ou estacionamento de veiculos pesados (caminhonetes, picapes, caminhoes,
micro-Onibus, tratores ou similares) nas vias de risco acentuado, inclusive nas de
declive, que serdo devidamente sinalizadas pela ADMINISTRACAO.(B)

Art. 41. Dirigir veiculos sem a necessaria e competente habilitacdo (principalmente
menores) colocando em risco a integridade do Condominio e dos condéminos,
ensejara comunicado expresso da Administracdo do Condominio as autoridades
competentes. (E)

Art. 42. Dirigir veiculos com negligéncia, imprudéncia ou impericia, ou ainda fora
das normas do Cddigo Nacional de Transito, ou instituidas pelo Condominio,
colocando em risco a integridade do Condominio, do patriménio comum, dos
Condominios e de terceiros, sera motivo para comunicacao expressa, pela
Administracao do Condominio as autoridades competentes, podendo acarretar as
seguintes sangoes:

I - Na primeira ocorréncia, além das denuncias aos érgdaos competentes, havera
notificagao ou adverténcia e; (B)

IT - A partir da segunda ocorréncia, multa de 100% da Taxa Administrativa, para
cada ocorréncia, por descumprimento do Regulamento Interno. (E)

Art. 43. A velocidade maxima permitida para circulacdo de qualquer espécie de
veiculo nas vias internos € de 30 Km/hora. (D)

Art. 44. E vedada a lavagem de veiculos nas areas comuns do Condominio. (C)

Art. 45. E proibida a permanéncia, nas dependéncias do condominio, de veiculos



nao pertencentes a moradores, tais como taxis, veiculos de carga, de visitantes, de
fornecedores etc., salvo casos devidamente autorizados, sempre em carater
excepcional. (A)

Art. 46. As responsabilidades civil e penal por quaisquer danos pessoais ou
materiais causados a terceiros ou a bens do Condominio por qualquer veiculo em
razao de manobras ou circulagcao nas vias de circulagao internas sao total e
exclusivamente atribuidas ao proprietario ou condutor do veiculo, nos termos da
legislagao vigente.

Art. 47. A circulacdo de veiculos pelas vias internas deve obedecer rigorosamente a
sinalizacao existente, sendo terminantemente proibido circular na contramao, salvo
em situagdo excepcional (E)

Art. 48. E expressamente proibido estacionar qualquer veiculo de modo a obstruir
ou dificultar a normal circulagao de pessoas nas vias internas e de acesso ao
condominio.(B)

Art. 49 A administracao do condominio, ad referendum da assembléia, podera
baixar normas complementares internas para disciplinar o uso das vias internas e
de acesso inclusive no tocante a veiculos e pessoas, se tal medida vier a se tornar
necesséria aos interesses da comunidade.

Art. 50. E terminantemente vedada a construgao ou instalacdo de paredes
divisérias, tapumes ou tabiques, bem como a utilizacdo de qualquer outro meio
visando delimitar ou separar as vias de acesso e calcadas. (E)

Art. 51. As irregularidades cometidas nas vias referentes aos assuntos objeto deste
Regulamento deverdo ser levadas ao conhecimento da Administragao do
Condominio, por escrito.

CAPITULO X DO PLAY GROUND

Art. 52. O Play Ground é area destinada ao lazer dos moradores e divertimento de
seus familiares.

PARAGRAFO UNICO Os pais ou responsaveis deverao orientar os menores no
sentido de preserva-la e aos brinquedos, devendo sempre os menores estarem
acompanhados.

Art. 53 E proibida a pratica de jogos esportivos tais como: futebol, frescobol ou
qualquer outro esporte desta espécie, que possam perturbar e interferir o direito
alheio de desfrutar do “Play Ground” com tranquilidade e seguranca.

Art. 54. A utilizacdo dos brinquedos é privativa dos menores de 10 (dez) anos.

I- N3o sera permitida a entrada nas dependéncias reservada ao play ground de
pessoas que estejam com moléstias infecto-contagiosas, afeccoes de pele de
qualquer espécie, micoses, de pessoas usando gesso, esparadrapo, gaze e curativos
da qualquer espécie, apresentando atestado da saude; (D)

§ 1° - E proibido dentro da area reservada ao uso do play ground:

a) Fumar e/ou portar cigarro aceso na area do play ground; (A)

b) Uso de copos, garrafas ou quaisquer objetos quebraveis, cortante ou perfurantes
que possam causar ferimentos de qualquer espécie; (A)

C) Atitudes que contrariem a moral e os bons costumes;(B)

d) animais de qualquer espécie;(C )

e) aparelhos eletro eletronicos;(B)

f) alimentos e bebidas. (E)

§ 2° - Em beneficio da seguranga e conforto de todos os freqiientadores do play
ground os Condéminos deverao prestigiar o trabalho dos funcionarios, abstendo-se
de tentar o afrouxamento do cumprimento das regras deste Regulamento.

§ 39 - Os Pais e/ou Responsaveis deverao recomendar e esclarecer a seus filhos
menores 0s motivos da proibicdao de urinar, assoar o nariz, depositar lixo, no play
ground, incentivando o uso dos sanitdrios de casa. (B)

§ 49 - Os freqiientadores que danificarem objetos de uso comum, serao obrigados a



indenizar os valores que forem dependidos no conserto ou na substituicao dos
mesmos bem como os danos ambientais.

§ 5° - O uso do play ground e areas adjacentes por menores sera de inteira
responsabilidade dos Pais e/ou Responsaveis.

CAPiTULO XI DA QUADRA POLIESPORTIVA

Art. 55. O horario de utilizacdo é de 07:00 as 22:00hs. Quando as luzes serdo
apagadas e os portoes serao trancados.

Art. 56. A quadra podera ser reservada por qualquer morador por um periodo
maximo de 02 horas, sendo obrigatdria a reserva dentro da semana que se
pretende utiliza-la. Assinando termo de responsabilidade.

Art. 57. A quadra polivalente é de uso dos moradores podendo ser estendida aos
convidados.

Art. 58. ndo sera permitido dentro da quadra o uso de veiculos de qualquer espécie
ou mesmo de skates, patins, triciclos, bicicletas etc.

Art. 59. ndo é permitido utilizar a quadra usando sapatos ou outros materiais que
possam agredir o piso; como traves, redes, cestas, etc. (C).

§10-E proibido dentro da area reservada ao uso da quadra:

a) Fumar e/ou portar cigarro aceso na area da quadra; (A)

b) Uso de copos, garrafas ou quaisquer objetos quebraveis, cortante ou perfurantes
que possam causar ferimentos de qualquer espécie; (A)

) Atitudes que contrariem a moral e os bons costumes;(B)

d) animais de qualquer espécie;(C )

e) aparelhos eletro eletronicos;(B)

f) alimentos e bebidas. (E)

§ 2° - Em beneficio da seguranca e conforto de todos os freqiientadores da quadra
os Condéminos deverao prestigiar o trabalho dos funcionarios, abstendo-se de
tentar o afrouxamento do cumprimento das regras deste Regulamento.

§ 39 - Os Pais e/ou Responsaveis deverao recomendar e esclarecer a seus filhos
menores 0s motivos da proibicao de urinar, assoar o nariz, depositar lixo, na
quadra, incentivando o uso dos sanitarios de casa. (B)

Art. 60. Havendo muitos condominos querendo usar a quadra no mesmo horario e
estas ndo se entenderem a respeito do uso comum e de forma ordeira, o Sindico
juntamente com o Conselho consultivo providenciara uma tabela de uso, na qual
contera faixa de idade e horario de uso, podendo inclusive estabelecer a
necessidade de reservas antecipadas.

CAPITULO XII DO USO DA CACHOEIRA

Art. 61. A cachoeira é privativa para uso dos Condéminos, podendo estes estar
acompanhados de seus convidados. Os residentes temporarios poderao utilizar a
cachoeira, desde que sejam autorizados pelo Condoémino.

Art. 62. O uso da Cachoeira fica sujeito as seguintes regras, que deverao ser
cumpridas e respeitadas por todos os moradores e convidados:

a) Nao sera permitida a entrada nas dependéncias reservada a Cachoeira de
pessoas que estejam com moléstias infecto-contagiosas, afeccoes de pele de
qualquer espécie, micoses, de pessoas usando gesso, esparadrapo, gaze e curativos



da qualquer espécie, apresentando atestado da saude; (D)
b) Serdo permitidos objetos de plastico ou insuflaveis.

§ 10 - E proibido dentro da 4rea reservada ao uso da Cachoeira:

a) Fumar e/ou portar cigarro aceso na area da Cachoeira; (A)

b) Uso de copos, garrafas ou quaisquer objetos quebraveis, cortante ou perfurantes
que possam causar ferimentos de qualquer espécie; (A)

¢) Jogar outra pessoa n‘agua e promover correrias ao redor da cachoeira;

d) Usar trajes que ndo sejam exclusivamente de banho; (A)

e) Atitudes que contrariem a moral e os bons costumes;(B)

f) Uso da Cachoeira por servicais;(B)

g) animais de qualquer espécie;(C )

h) aparelhos eletro eletronicos;(B)

i) 6leos e bronzeadores;( C )

j) uso de bdias sendo permitidas somente de braca e circulares para uso infantil ou
de deficientes. (E)

k) alimentos e bebidas. (E)

§ 2° - Em beneficio da seguranca e conforto de todos os freqiientadores da
Cachoeira os Condéminos deverdo prestigiar o trabalho dos funcionarios, abstendo-
se de tentar o afrouxamento do cumprimento das regras deste Regulamento.

§ 39 - Os Pais e/ou Responsaveis deverao recomendar e esclarecer a seus filhos
menores 0s motivos da proibicao de urinar e assoar o nariz na Cachoeira. Incentivar
0 uso dos sanitarios de casa. (B)

§ 49 - Os freqiientadores que danificarem objetos de uso comum, serao obrigados a
indenizar os valores que forem dependidos no conserto ou na substituicao dos
mesmos bem como os danos ambientais.

§ 5° - O uso da Cachoeira e areas adjacentes por menores sera de inteira
responsabilidade dos Pais e/ou Responsaveis.

CAPITULO XIII — DAS NORMAS DAS EDIFICAGOES

Art. 63. As normas de edificagbes foram aprovadas quando da Assembléia do dia
27/02/1999, ficando assim fazendo parte integrante deste Regulamento seguindo
em anexo mas sujeitos as regras da Convencgao e as penalidades aqui estabelecidas
em complemento.

CAPITULO XIV — DAS PENALIDADES

Art. 64 - Os atos praticados em desacordo com as regras deste Regulamento
estardo sujeitos as penalidades previstas na Convencao de Condominio e no
presente Regulamento, aplicando-se, de acordo com a gravidade adverténcia ou
por escrito ou multas em valores correspondentes ao salario minimo vigente na
data de cometimento da infracao, variavel de acordo com sua gravidade.

Art. 65 - Os percentuais das multas a que se refere o artigo anterior sao aqueles
constantes da tabela a seguir discriminada, sendo tais percentuais cobrados a cada
reincidéncia na mesma infracdo, nao havendo limite para aplicacdo de tal
disposigao.

a)- Para infracOes catalogadas na letra A - 20% (vinte por cento) do Salario Minimo
Vigente a época;

b) - Para infracOes catalogadas na letra B - 40 % (quarenta por cento) do Salario
Minimo Vigente a época;



¢) - Para infracOes catalogadas na letra C - 60% (sessenta por cento) do Salario
Minimo Vigente a época;

d) - Para infracOes catalogadas na letra D - 80% (oitenta por cento) do Salario
Minimo Vigente a época;

e) - Para infracOes catalogadas na letra E - 100% (cem por cento) do Saldrio
Minimo Vigente a época.

Art. 66 - Em qualquer caso, as penalidades aplicadas a qualquer morador serao
registradas em seus respectivos assentamentos no cadastro da administracao do
condominio, prescrevendo em 05 (cinco) anos.

Art. 67 - A aplicacao de quaisquer penalidades previstas no presente regulamento
nao isenta o infrator ou seu responsavel do dever de ressarcimento ou indenizacao
de danos materiais ou morais eventualmente causados ao Condominio, a outros
conddminos ou a terceiros, nos termos da legislacao vigente e as demais
cominacoes adicionais estabelecidas pela Convencao do Condominio.

Art. 68 - Fica estabelecido que o Condominio ficara isento de indenizar ou reparar
danos, relativos a furtos, roubos ou acidentes ocorridos nas unidades autbnomas ou
nas partes de uso comum de qualquer bem de propriedade dos moradores ou nao,
exceto aqueles relativos a atos praticados pela administragao, empregados e
prepostos do Condominio.

Art. 69 - Das sancOes aplicadas no presente regulamento cabera recurso ao
conselho consultivo, em primeira estancia no prazo de 05 (cinco) dias a partir da
ciéncia, e a primeira Assembléia Geral subseqiiente ao resultado do conselho
consultivo,

Art. 70 — Este Regulamento entra em vigor juntamente com a Convencao
Condominio na data do Registro junto ao Cartdrio do 2° Oficio de Registro de
Imoveis, o que desde ja os proprietarios a este instrumento complementar da
convengao do condominio aquiescem e aceitam e subscrevem ratificando todos os
seus termos para os fins de direito na conformidade do artigo 1.334 inciso V do
Cddigo Civil Brasileiro.

Brasilia-DF,

ANEXO AO CAPITULO XIII — DAS NORMAS DAS EDIFICACOES E OBRAS

DAS SISTEMATICAS PARA AUTORIZAGAO DE CONSTRUGAO E OCUPAGAO
DE RESIDENCIAS.

Art. 19 A entrada de material de construgao para execucao de qualquer obra ou
benfeitoria nos lotes deve ser precedida de Autorizacao de Construgao a ser emitida
pela Comissao de Obras. Para obtencao da Autorizacao o interessado devera
encaminhar a administragdo uma copia do projeto acompanhado da Anotacao de
Responsabilidade junto ao CREA-DF.Somente sera permitido o ingresso no
Condominio de veiculos com matérias de construcdo para lotes de Condéminos
adimplentes.

Art. 20 Para obtencao da Autorizacdao de Construcao o interessado deve encaminhar
seu pedido com antecedéncia minima de 03 (trés) dias a Administracdo, que tera
um prazo de 10 (dez) dias Uteis para emitir a autorizacao ou nega-la.

Art. 3° Para ocupacdo de residéncia recém-construidas sera efetuada a vistoria pela
Comissao de Obras para verificar se @ mesma possui as condicdes minimas de
ocupacao de ocupacao prevista no Codigo de Edificacbes.



Art. 4° Para ocupacao de residéncias ja ocupada anteriormente também sera
efetuada a vistoria pela Comissao de Obras para verificar se a mesma possui as
condicdes minimas de ocupacao prevista no cédigo de Edificacoes. (E) e
(IMPEDIMENTO DE LOCACAO E OCUPACAO)

Art. 5° No caso de novo morador ser locatario ou ndo, devera ser apresentado o
Contrato de Locacao ou documento que o permita a utilizacdo do imével, do qual
devera constar obrigatoriamente o cumprimento deste Regimento Interno.

Art. 6° A administracdo devera obrigatoriamente fornecer a todo novo condémino
uma copia da convencao, uma copia do cddigo de edificacdes e uma copia do
regimento interno antes da sua entrada.

Art. 70 A autorizagao de construcao e a autorizacao de Ocupacao somente serao
emitidas para condéminos adimplentes, ou seja, para condominos que ndo possuam
mais de 03 (trés) taxas condominiais em atraso.

DA DOCUMENTACAO DOS LOTES

Art. 8° O cadastro de proprietario de lotes da administracdo sera efetuado com
base nos documentos de cessao de direito emitidos pelo empreendedor ou
prepostos ou escritura publica de compra e venda, nao sendo aceito ou reconhecido
quaisquer outros documentos particulares.

Art. 9° Para que seja feita a transferéncia de proprietario (venda, cessao, etc) junto
ao condominio, sera exigida prova de regularizacdo financeira (taxas) junto ao
condominio.

CODIGO DE EDIFICAGOES
ANEXO I DA ATA DA ASSEMBLEIA DE 27.02.99
SECAO I DAS NORMAS GERAIS DE EDIFICACAO

Art. 10 Podera existir em cada fragao ideal somente uma edificacdo distinta, com
destinacao exclusiva para a finalidade atribuida a drea em que se situa, ou seja,
residencial, comercial, de uso publico ou atividade publica de direito privado.

§ Unico As fragOes ideais nas areas residenciais e as edificagdes nelas erigidas,
serao de uso exclusivamente unifamiliar.

Art. 11. As construgdes deverao estar em conformidade com as normas técnicas do
Cddigo de Obras e Edificacdes vigente no Distrito Federal.

Art. 12 Serdo permitidas construcdes de carater transitdrio, a titulo precario nas
areas privativas, durante a construcdes definitiva e por prazo fixo (12 doze) meses,
sendo sua area maxima de 10% da area da unidade comercial ou residencial, para
ocupacao dos operarios

Art. 13 As construcbes de madeira de carater definitivo deverao ter seus projetos
submetidos a apreciacao e a autorizacdo da Administracao do Condominio que
observara se os materiais a serem utilizados sdo compativeis.



Art. 14 As unidades condominiais ideais poderao ter um ou mais proprietarios,
porém, as mesmas nao poderdo ser subdivididas caracterizando novo lote.

Art. 15. Os condéminos que possuirem duas ou mais unidades condominiais
adjacentes, deverao observar, em cada uma, os limites e restricdes estabelecidas
no presente cddigo, de forma a ndo comprometer o possivel futuro
desmembramento.

Art. 16. E vedada a ocupagao de imdvel que ndao possua no minimo 01 sala, 01
quarto, 01 cozinha e 01 banheiro concluidos.

I - A residéncia devera estar coberta com telhado, embolgada e pintada por fora, e
possuir as ligacOes de agua potavel, energia elétrica e fossa.

Art. 17. As paredes externas e todas as que separam as unidades autonomas de
edificacbes apresentardo caracteristicas correspondentes a de uma parede de
alvenaria de tijolos revestida com argamassa, mesmo que ndo componham sua
estrutura.

Art. 18. Para efeito de numeragao que compde a edificacao e recolhimento de
taxas, o pavimento térreo sera considerado o primeiro pavimento.

Art. 19. A estocagem de materiais e 0s entulhos localizar-se-ao dentro dos limites
do canteiro de obras e do lote, ndo podendo em nenhuma hipétese ocupar a rua.

Art. 20. Paralisada a obra por periodo superior a trinta dias o proprietario recuara o
cercamento do canteiro de obras para o alinhamento do lote e garantira a
integridade da obra e a seguranca de terceiros. (E)

Paragrafo Unico O ndo cumprimento no disposto neste artigo implicara na adogao
de providéncias por parte da administragdo com 6nus para o proprietario. (A)

Art. 21 O cercamento do canteiro de obras sera exigido a critério da comissao de
obras. (A)

Art. 22. O cercamento do canteiro de obras sera executado em material residente
com altura de um metro e oitenta centimetros e mantido enquanto, perdurem as
obras.

Art. 23. Fica dispensado o cercamento do canteiro de obras em lotes em locais
isolados sem transito de pedestres a critério Comissdo de Obras.

Art. 24. O canteiro de obras sera cercado com o objetivo de evitar danos a terceiros
a areas adjacentes, bem como de controlar o seu impacto na vizinhanca e meio
ambiente. (E)

Art. 25. A instalacdo do canteiro de obras que ndo poderd em nenhuma hipdtese
ultrapassar o meio fio e nao sera permitido a colocacdo de material de construcao
em cima do calcamento das ruas, bem como a execucao de massa de cimento ou
concreto em cima dos bloquetes.

Art. 26. A autorizacao para instalagao de canteiro de obras que ocupe total ou
parcialmente areas comuns dar-se-a por ocasiao do licenciamento da obra ou



servico mediante a apresentacdao dos documentos a administracdo sob pena de
embargo da obra.

Dois jogos do projeto de canteiro de obras;

Termo de ocupacao firmado entre a administracdo e o proprietario do imével, com
0 compromisso de recuperacao da area utlizada

Comprovante de pagamento de taxa previstas em legislacdo especificas.
SECAO II DOS LIMITES DA EDIFICACAO.

Art. 27. Nas areas residenciais, a localizacdo da edificacdo no terreno obedecerao os
seguintes limites:

I — O afastamento frontal minimo sera de 3 m (trés metros) e os afastamentos
lateral e do fundo no minimo 1,5 mts.

II- a edificacdo podera encostar no todo ou em parte dele, em uma das divisas
laterais do terreno, observadas as seguintes restrigoes:

a) sempre no lado mais elevado do terreno;

b) ndo poderao existir janelas ou aberturas nesta fachada ou parte da fachada;

ITI- N3o poderdo existir janelas com distancia inferior a 1,50 mts da divida do lote
vizinho;

IV- Devera Ter altura minima livre de 2,50 m (dois metros e cinqlienta) centimetros
sob @ mesma, medidos a partir da face superior do seu piso;

V- Devera possuir comunicacdo com a cozinha e area de servico;

VI-Devera possuir outro elemento de vedagao além da empena e de eventuais
divisores.

VII- A edificacdo e calgadas ndo poderao ocupar mais de 80% da area do lote, para
manter areas verdes internas, como jardins, gramados, pomares visando manter-se
a absorcao das aguas pluviais.

Art. 28 Quando possuir cobertura, a varanda de que trata este artigo tera sua area
computada no calculo da taxa maxima de construgdo ou coeficiente de
aproveitamento e da area total de construcdo

Art. 29 Os beirais de cobertura em balango poderao avancar até a metade dos
afastamentos minimos obrigatorios, observando o limite de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros).

§ 1° Os beirais de que trata este artigo manterdo o afastamento minimo de
cinquenta centimetros das divisas do lote no pavimento térreo e de um metro nos
pavimentos acima do térreo.

§ 20 Ficam dispensados do disposto do § 1 deste artigo os beirais de cobertura que
possuirem canalizagao para aguas pluviais.

Art. 30 Serdo desconsideradas para calculo das dimensdes e areas minimas dos
compartimentos ou ambientes as areas sobre escadas e rampas, com pé direito



inferior a dois metros e vinte e cinco centimetros.

Art. 31. E admitida a construcao de conjunto de churrasqueira nos afastamentos
minimos obrigatdrios com area total maxima correspondente a cinco por cento da
area nao superior a cinquenta metros quadrados, em lote destinado a habitacao
unifamiliar e a habitacdes em lotes compartilhados;

§ 1° O conjunto de churrasqueira de que trata este artigo corresponde a no
maximo, compartimentos ou ambientes destinados a sauna, ducha, banheiros,
deposito, varanda e a churrasqueira propriamente dita.

§ 2° O conjunto da churrasqueira estara ligado ou ndo a habilitacdo unifamiliar e a
cobertura de ligagdo sera computada no calculo da drea maxima referida neste
artigo, quando situada nos afastamentos minimos obrigatdrios.

Art. 32. Os brises avancarao , no maximo um metro sobre os afastamentos minimos
obrigatdrios ou além dos limites do lote ou projecao, observada, exclusivamente,
sua funcao de protecao solar.

Paragrafo Unico A localizagao dos brises ndo interferirdo com calgcadas, passagens
de pedestres, vias publicas e lotes vizinhos.

Art. 24 As chaminés elevar-se-3o acima das edificacdes para que o fumo, a fuligem
ou outros residuos eventualmente expelidos ndao causem incomodos a vizinhanga.

Paragrafo Unico As chaminés tendo dispositivos de controle especifico, quando
houver emissGes atmosféricas poluentes.

Art. 25 Fica permitida a construcdo de subestagao elétrica nos afastamentos
minimos obrigatdrios desde que distante no minimo sessenta centimetros da divisa
frontal do lote.

(o desatendimento destes artigos a pena é o desfazimento da obra)
SECAO III DO CERCAMENTO DO TERRENO

Art. 26 Nos cercamentos laterais e de fundos sera permitida a construcdo de muros
com a altura maxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros), excetuando-se o
caso de limites com areas contiguas que nao estejam dentro dos limites do
condominio.

Paragrafo Unico No cercamento frontal sera permitida a construgao de muro
(alvenaria) com altura maxima de 1,00 m (um metro) podendo ser complementado
até a altura maxima de 2,20 (dois metros e vinte centimetros) com grade, tela ou
cerca viva.

Art. 27 Os muros poderao ser erigidos sobre a divisa de terrenos, sendo exigido
para tanto o comum acordo dos proprietarios.

Art.28 Os proprietarios de lotes que delimitam com a area verde comunitdria ndo
poderdo cercar ou privatizar, salvo caso de grande interesse comunitario,
previamente analisados e aprovados pela administracdo do condominio.



Art. 29 As areas destinadas a construcao de calcadas, adjacentes aos lotes, sdo de
uso comum, e nao poderdo, em qualquer hipbtese, ser privatizadas, individualizadas
ou obstruidas pela plantacdo de jardins, canteiros de flores e hortas, ou de qualquer
outra de forma.

Paragrafo Unico E permitida a plantacdo de &rvores de forma espacada e desde que
nao se obstrua a circulagao de pedestres e cadeiras de rodas. Devera ser evitado o
plantio de arvore de porte do lado da rua em que esta instalada a rede elétrica. O
proprietario ficara responsavel pela poda das arvores plantadas em frente ao seu
lote e abaixo da rede elétrica. Caso ocorra algum acidente ocasionado pelo contato
da arvore com a rede elétrica 0 mesmo sera realizado.

Art.30 Na construcao das calcadas deverao ser obedecidas as seguintes normas:

I- O nivelamento das calgadas se dara em relagdo a rua e ndo ao terreno adjacente;
II- Junto ao limites de terrenos nao deverao ser construidos degraus

III- O revestimento das calcadas devera ser com grama intercalada com pedras,
blocos de concreto ou tijolo e deverdo Ter uma largura minima de 1,50 mts e
maxima de 2,00 mts.

IV- Nos cruzamentos de vias, as calcadas deverao sofrer rebaixamento gradual de
forma a garantir o acesso de cadeiras de rodas.

Art. 31. Nas areas residenciais, os proprietarios poderdo construir rampas para a
guarda de automdveis no interior do terreno, sendo permitido apenas uma rampa
por fragao ideal.

Art. 32. Fica obrigatoria a construcdo da calcada nos limites de cada unidade as
expensas de cada proprietario apds a pavimentagao da via interna de acesso a sua
unidade (E);

SECAO V DAS INTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 33. Na construcdo de fossas sépticas sera obrigatdrio a observancia dos
seguintes requisitos:

I- devera estar localizada por inteiro dentro dos limites do terreno junto a divisa
fronta, na parede mais baixa.

II- devera ser construida em alvenaria com o uso de tijolo macigo e argamassa.

III- devera receber em toda a extensao das superficies internas, revestimento
selante ou vedante e revestimento vinilico

IV- devera obedecer as normas técnicas, quanto a dimensodes e capacidade, em
relagdo ao niumero de ocupantes do imdvel.

§ 1° Toda a agua servida no terreno devera ser canalizada para a fossa séptica.
§ 2° Cabe a Administracdo do Condominio prestar todos os esclarecimentos

relativos a construgao de fossas sépticas, incluindo normas técnicas aqui
mencionadas.



§ 3° Os vazamentos de esgoto, por defeito nas instalagdes ou em decorréncia de
extravasamento de fossa séptica, deverao ser sanados pelo proprietario ou
ocupante do imdvel, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas apos a
notificacdo pela Administracdo do Condominio.

Art. 34. Em face das particularidades do Condominio Rural Mansodes Colorado, da
necessidade de preservacdo do lencol fredtico, é obrigatdria a construcdo de
sumidores com filtro de brita, areia e carvao.

Art. 35. Apds a implantacdo do sistema publico de esgoto sanitario ficara proibido a
construcao de fossa sépticas, devendo ser esgotadas, desconectadas da rede
interna e lacradas as ja existentes.

Art. 36. Em cada fracao ideal devera ser implantada a captacao individual de aguas
pluviais, através de um sistema de drenagem com o escoamento para a rua de
acesso, obrigatoriamente.

Paragrafo Primeiro Nos casos em que o escoamento tiver necessariamente que ser
feito através do lote vizinho, para atingir a rua de baixo esta se dara através de
tubulagao de PVC com 10 cm de didametro, enterrada em local a ser definido em
comum acordo pelos 02 (dois) condéminos e custeada pelo condémino do lote onde
esta originando a tubulacdo.

Art. 37 a tampa da caixa d’agua sera hermética, dotada de bordas salientes e
permitira a inspecao e reparos.

Art. 38 As caixas d'aguas subterraneas terdo tampas com bordas salientes com
altura minima de vinte centimetros.

Art.39 O acesso a caixa d'agua comum a mais de uma unidade imobilidria
autdnoma sera realizada através das areas comuns da edificagdo.

Art. 40 O escoamento de aguas pluviais pode ocorrer fora dos limites do lote ou
projecao quando nao se precipitar sobre calcadas, passagens de pedestres vias
publicas e lotes vizinhos.

Art. 41 Os compartimentos ou ambientes para servigos de lavagem e limpeza
cobertos e descobertos serdo indevassaveis desde os logradouros publicos e lotes
vizinhos.

Paragrafo Unico Quando descobertos poderao localizar-se nos afastamentos
minimos obrigatdrios.

Art. 42 O extravasar (ladrao) de caixa d'agua descarregara o excesso de agua
dentro dos limites do lote, nao sendo permitida sua ligacao diretamente aos esgotos
sanitarios ou a tubulacdo de aguas pluviais.

SECAO VI DAS EDIFICACOES COMERCIAIS E DE USO PUBLICO (COMUM)
Art. 43 Todas as construcdes nas areas comerciais, bem como nas areas de uso

publico de direito privado, estarao sujeitas a aprovagao prévia do projeto pela
Administracao do Condominio.



Art. 44 As edificacOes na area comercial terao somente 02 pavimentos, sendo o
pavimento térreo destinado exclusivamente para lojas comerciais, e o pavimento
superior destinado para apartamentos residenciais, sendo vedada a construcdo de
sub-solo.

Art. 45 As instalagGes de mercados, padarias, mercenarias, confeitarias, friambeiras,
frutarias, deverdo estar em conformidade com as normas técnicas especificas do
Codigo de Obras e Edificacdes vigentes no DF;

Paragrafo Primeiro — Nao poderao ser instalados nas unidades comerciais,
estabelecimentos comerciais que possam trazer transtornos aos condéminos. Tais
como: agougues, peixarias, bares, boates, oficinas mecanicas e serralherias,
templos religiosos de qualquer natureza, distribuidora de combustiveis, e qualquer
outro que comprometa a seguranga, tranquilidade e salubridade do condominio.
Paragrafo Segundo- E vedado ao conddémino tanto da area comercial quanto
residencial a utilizacdo da drea comum para instalacdo de mesas cadeiras;

Art. 46 As edificacOes comerciais e de uso publico deverao obedecer as disposicoes
contidas no Cddigo de Obras e, particularmente, no Regulamento de Seguranca
Contra Incéndio e Panico, no que diz respeito ao tipo e a quantidade de alarmes,
extintores, mangueiras, reservatdrios, sinalizacdes, escadas e saidas de
emergéncia.

Art. 47 As instalagOes elétricas e nas canalizagOes internas de gas estardo sujeitas a
obediéncia dos citados regulamentos.

Art.48 Os prédios comerciais nos quais existirem pavimentos superiores, deverao
ser dotados de interfone ou “porteiros eletrénicos”.

Art. 49 Para ocupacdo do imdvel o novo condomino devera retirar a autorizagdo de
ocupacao na Administracao do Condominio para ingresso da mudanca.

§ 1° No caso de imdveis novos a autorizacdao de ocupacdo sera emitida pela
Comissao de Obras, que verificara se foram observadas as normas deste Codigo de
EdificacOes.

§ 2° No caso de imdveis antigos e ocorrendo mudancas de morador a Autorizacdo
de Ocupacao sera emitida pelo Gerente do Condominio que observara se a
habitacao possuir requisitos minimos dos artigos 7e8.

Art. 50 Os residuos oriundos de coifas de cozinhas de estabelecimentos comerciais
serao langados a céu aberto por meio de condutor com equipamento direcional de
exaustdo para evitar incomodo a vizinhanga.

Art. 51 Os balcdes, guiché e caixas registradoras voltadas para area publica e para
circulacdo de uso comum estardo recuados, no minimo oitenta centimetros dos
limites do estabelecimento.

Art. 52. Os Lotes destinados a edificacdes de uso publico ou coletivos serao
urbanizados de modo a permitir livre transito e acesso a edificacdo, inclusive a
pessoa com dificuldade de locomocao.

Art.53. A utilizacdo de area publica para garantir a acessibilidade tera anuéncia da



Administracao e estara em consonancia com o projeto urbanistico.

Art.54. Os projetos de modificacao em areas comuns de edificacdes sob regimento
de condomino serdao acompanhados da convencdo de condominio e da ata de
assembléia que deliberou pela execucao da obra ou servico para fins de aprovagao.

Art.55. Para edificacOes de uso coletivo sem regimento de condominio sera
apresentado a anuéncia de todos os proprietarios ou, quando houver administracao
Unica, autorizacdo da administragao.

Art. 56. O despejo de entulho de obras em areas publicas é proibido.
SE(}AO VII- DA MODALIDADE DA OBRA

Art.57. Uma obra sé podera ser iniciada, quando tiverem sido concluidos os
seguintes itens basicos;

I — Padrao de energia conforme croquis fornecido pelo CEB;

IT — ligagdo de agua conforme aprovado nos projetos anteriormente apresentado a
Administracao do condominio, com o pagamento de taxa de ligacao.

III — Fossa séptica conforme prevista na Secdo V, artigo 34.

IV- Somente apds a conclusdo destes itens,podera ser construido o barracao
provisorio para habitacdo dos trabalhadores locados na obra, e depdsito de
materiais.

V- Cddigo de Edificacdes proposto pelo CREA/DF e aprovado provisoriamente pela
assembléia do dia 19.12.98. As modificagOes feitas pela Comissdo de Obras Foram
registradas e aprovadas e aprovadas na assembléia de 27.02.99, passando a fazer
parte integrante deste documento.

Art. 58 As edificagdes nas fragdes ideais do Condominio deverdo ser destinadas
exclusivamente as suas finalidades especificas previstas na Convencao,
Regulamento Interno e de acordo com as normas publicas e leis aplicaveis.

§ 1° em cada fracao ideal sé podera existir uma edificacdo distinta, com destinacao
especifica de sua finalidade que seja residéncia. No caso residencial, a destinagao
serao unifamiliar com edificacdo Unica.

§ 2° As normas técnicas das edificacdes deverao obedecer ao codigo de obras
vigente no GDF, cabendo ao Condominio, independentemente do Poder Publico,
notificar e/ou promover o embargo das obras.

Art. 59 Locacao da Obra no Terreno.

§ 1° a edificagdo devera obedecer a um afastamento frontal de no minimo 3,5 (trés
€ meio) metros.

§ 2° a edificagdo podera encostar-se a uma divisa lateral, porém:

I - Devera ser erguida parede ou muro distinto, mesmo que a divisa lateral for
erguida com recursos de ambos os condéminos, salvo quando houver negociagao
particular entre ambos;

II — Nao podera existir janelas neste limite, ou seja, voltada para o lote vizinho,



sendo responsabilidade do proprietario da edificacdao o reboco e a tintura da
mesma, na sua parte em que se encosta ao muro, observando o disposto no item 1
e no Art. 1.308 do Cddigo Civil, transcrito abaixo:

“Nao ¢é licito estar a parede, divisdria, chaminés, fogdes, fornos ou quaisquer
aparelhos ou depdsitos suscetiveis de produzir infiltracdes ou interferéncias
prejudiciais ao vizinho”

§ 4° Na outra divisa lateral o recuo, obrigatdrio, sera de 1,5 (um e meio) metros no
minimo, sempre.

§ 50 o afastamento de fundo devera obedecer ao limite reservada a area verde ou
a proporcao de ocupacao do lote, sendo de 1,0 (um) metro no minimo.

§ 6° Nos casos em que nao houver os recuos citados, sera obrigatdria sua
compensagao com reserva de outra area do lote, inclusive para garantia da
drenagem e preservacao dos mananciais e dos lengdis freaticos.

III - a ocupacdo maxima por pavimento, ndo devera ultrapassar 80% (oitenta por
cento) do lote, e a area impermeabilizada (calgadas, cimentados, etc.) ndo podera
ultrapassar 10% (dez) por cento da area do lote.

§ 1° a altura maxima da edificacdo sera de 6.0 (seis) metros, com maximo de 02
(dois) pavimentos, tendo como referéncia de cota inicial o nivel médio do terreno e
o nivel maximo a cota da ultima laje ou inicio do telhado, ndo se levando em conta
0s caimentos e os pontos de cumeeira do telhado principal.

§ 2° nao serao permitidas construcdes com area total inferior a 80,00 (oitenta)
metros quadrados

§ 3° Nao sera permitida edificacdo no sub-solo

8§ 4° No caso de construcdo de 01 (um) pavimento com terraco, este podera ser
coberto em até 100 % (cem por cento) de sua area, respeitados os limites maximos
de altura.

§ 59 Os beirais de cobertura nao poderao avancar sobre a faixa do afastamento
obrigatdrio, mais de 1/3 (um terco) de sua largura.

§ 6° Em qualquer hipotese e tipo de construcao, deverao ser respeitados e
atendidas as exigéncias normativas e legais, inclusive quanto ao niumero, tipo
dimensdes e finalidades dos ambientes e comodos.

a) As fossas sépticas nao poderdo estar situadas a menos de 20 (vinte) metros de
distancia de pocos de captacdo de agua rasos, independentemente das divisas dos
lotes. Quando da instalacdo e conclusao de obras de saneamento basico, serao
terminantemente proibidas as construcdes de fossas sépticas e/ou sumidouros,

b) Nao sera permitida a perfuragdo de pocos nas fracdes ideais para uso privativo.
c) serdo permitidas construcdes de carater transitorio, inclusive as construcoes de
madeira a titulo precario, nas areas privativas, durante a construcao definitiva, por
prazo fixo, a critério da Administracdo do Condominio ou deliberacdo de Assembléia
Geral, que analisara cada caso em particular, fixando-o por escrito. .

d) Divisao dos Lotes:



As fragOes ideais poderao ter 1 (um) ou mais proprietarios, porém, as mesmas nao
poderao ser subdivididas caracterizando novo lote, dada sua natureza de
indivisibilidade.

e) Cercamento do terreno:

O cercamento frontal da fracdo ideal podera ser grade com alvenaria. No caso de
alvenaria a altura maxima ndo podera ultrapassar 2,0 (dois metros) do nivelamento
do terreno.

Os cercamentos laterais e de fundo poderao ser em cerca viva, grade de ferro,
alvenaria. No caso de alvenaria, a altura maxima ndo podera ultrapassar 02 (dois)
metros do nivelamento do terreno.

As fragdes comerciais que tiverem fundo ou divisa para as vias principais, nao
poderao abrir vias de acesso para as mesmas.

f) Drenagem:

Cada fragao ideal devera construir de acordo com as normas vigentes, captagao
individual de aguas pluviais, através de um sistema de drenagem, que podera ser
escoado para a rua de acesso inferior, exclusivamente aguas pluviais.

§ 1° Havendo impossibilidade de drenagem, ou escoamento para a rua de acesso,
podera, com expressa anuéncia de qualquer dos vizinhos que possibilite a
realizacao de tal servigo, promover o escoamento por meio de tubos ou similares,
de acordo com projeto prévio, que devera ser encaminhado a Administracdo do
Condominio, pela divisa, preferencialmente com caixa de inspecdo na entrada e sai
da do lote. As despesas e gastos com eventuais consertos, manutencao, etc., nas
instalagOes de dreno, serdo de responsabilidade do Condémino ou ocupante do
lote.

§ 2°. As normas previstas na presente clausula aplicam-se de imediato a todas as
Unidades Condominiais, ressalvadas aquelas que ja tenham edificado ou realizado
obras que contrariem ou divergem do presente Regulamento, que, no entanto,
sujeitar-se-ao as condiges e normas estabeleci das na Convencdo, Normas Publicas
e Legislacdo aplicavel, que poderao determinar a sua modificagdo em caso de
perigo iminente.

§ 39 As edificacdes cujas obras, porventura estejam em andamento e nao
concluidas, terdo que modificar: adaptar ou ter contiillidade de acordo com o
presente Regulamento.

§ 4° O descumprimento de quaisquer dos dispositivos desta Clausula, acarretara
sancoes €' providéncias da Administragao, inclusive agGes judiciais cabiveis e
aplicacao de multa(s),

§ 5° Na primeira ocorréncia havera notificagdo ou adverténcia para que no prazo de
30 (trinta) dias se promova a regularizacao da obra ou edificagao, sob pena de
denuncia aos érgaos competentes que resultem em embargos, e medidas
extrajudiciais e judiciais;

§ 60 A partir da segunda notificacdo, multa de 100% (cem por cento) sobre o
salario minimo, para cada ocorréncia.






